
คู่มอืสําหรบัประชาชน : จดทะเบยีนประเภทโอนอสงัหารมิทรพัยก์รณีไม่ตอ้งประกาศ 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1.กรณียื�นคําขอและจดทะเบ ียนเสร็จในวันเดียวโดยไม่ตอ้งมีการประกาศตามกฎหมายสาํหรับการโอนที�ดนิมีหลักฐานเป็นโฉนด

ที�ดนิหนังสอืรับรองการทําประโยชน์หรือกรณีโอนที�ดนิตามหลักฐานดังกล่าวขา้งตน้พรอ้มสิ�งปลูกสรา้งหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้ง

ชุด (กรณีที�ไม่ตอ้งมีการประกาศหรือไดร้ับยกเวน้ไม่ตอ้งประกาศเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 

(พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวลกฎหมายที�ดินพ.ศ. 2497) 

2.การขอจดทะเบียนประเภทการโอนที�ดนิที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งหรือหอ้งชุดกรณีไม่มีการประกาศตามกฎหมายเชน่ขายขาย

ฝากใหแ้ลกเปลี�ยนหลุดเป็นสทิธิจากจํานองโอนชําระหนี�จํานองโอนตามคําสั�งศาลโอนตามกฎหมายโอนชําระค่าหุน้โอนชาํระหนี�

การไดม้าโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์มาตรา 1382 การลงชื�อคู่สมรสแบ่งทรัพย์สนิระหว่างคู่สมรส

เป็นตน้ 

3. ผูโ้อนจะตอ้งเป็นเจา้ของที�ด ินหรือหอ้งชุดที�มีชื�อตนเองปรากฏอยู่ในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุด

และผูร้ับโอนตอ้งเป็นบุคคลที�มีสัญชาตไิทย (เวน้แต่มีกฎหมายบัญญัตไิวโ้ดยเฉพาะใหบุ้คคลที�ไม่มีสญัชาติไทยรับโอนได)้ 

กรณีผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคลสญัชาติไทยแต่มีสทิธิการไดม้าซึ�งที�ด ินเสมือนคนต่างดา้วตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นมาตรา 97 

และ 98 แห่งประมวลกฎหมายที�ดนิไม่สามารถรับโอนได ้(เวน้แต่มีกฎหมายกําหนดใหน้ิตบิุคคลสญัชาตไิทยแต่มีสทิธิการไดม้า

ซึ�งที�ดนิเสมือนคนต่างดา้วรับโอนได)้ 

4. หากเป็นการโอนที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งจะตอ้งมีหลักฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้ง 

5. ผูข้อตอ้งยื�นเอกสารหลักฐานต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิพื�นที�ที�รับผิดชอบซึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งหรือ

หอ้งชุดตั �งอยู่โดยตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ์เพื�อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆเบื�องตน้ก่อนและรับบัตรค ิวเพื�อรอยื�นคํา

ขอและสอบสวนตามลําดับก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) 

6. พนักงานเจา้หนา้ที�ตอ้งสอบสวนสทิธิและความสามารถรวมตลอดถงึความสมบูรณ์ของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวล

กฎหมายที�ดนิพ.ศ. 2497 และที�แกไ้ขเพิ�มเติมรวมทั�งกฎหมายและระเบียบที�เกี�ยวขอ้ง 

7. ระยะเวลาดําเนินการอาจใชเ้วลานอ้ยกว่า 150 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวนคู่กรณีและ

หนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุดเชน่มีคู่กรณีฝ่ายละหลายรายหรือหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหลายฉบับ

หรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเป็นตน้และในบางกรณีอาจตอ้งใชเ้วลาเพิ�มขึ�นตามขอ้เท็จจริงเชน่หลักฐานไม่

ชดัเจนตอ้งสอบสวนเพิ�มเติมเพื�อใหข้อ้เท็จจริงยตุขิายที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งแต่ขนาดสิ�งปลูกสรา้งตามหลักฐานเดมิกับ

ขอ้เท็จจริงที�ขอจดทะเบียนไม่ตรงกันเป็นตน้ 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานครหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงาน
ที�ดนิจังหวัดหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงานที�ดนิอําเภอหรือ
สาํนักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูก
สรา้งหรือหอ้งชุดตั �งอยู่/ตดิต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :150 นาที 
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การพจิารณา 
- ยื�นคําขอ 
- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สารบบที�ดนิและหนังสอืแสดงสทิธิใน
ที�ดนิหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุด 
- รับคําขอและสอบสวนคู่กรณีตรวจอายัด 
- ทําสญัญาหรือบันทึกขอ้ตกลงและแกท้ะเบียน 

110 นาที - 
 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

- คู่กรณีลงนามในสญัญาหรือบันทึกขอ้ตกลง 
- ประเมินราคาทุนทรัพย์คํานวณค่าใชจ้่าย/ผูข้อชําระเงิน 
 
(หมายเหต:ุ -) 

2) การพจิารณา 
- เจา้พนักงานที�ดนิตรวจสอบเรื�อง 
- เรียกคู่กรณีสอบสวนก่อนการจดทะเบียน 
- เจา้พนักงานที�ดนิลงนามจดทะเบ ียน/ประทับตราประจํา
ตําแหน่งใน/ประทับตราประจําตําแหน่งในสญัญาบันทึกขอ้ตกลง
ในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุด 
-  แจกหนังสอืแสดงสทิธิ�ในที�ดนิหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุด
และสญัญา 
-  ผูข้อตรวจสอบความถูกตอ้ง 
(หมายเหต:ุ -) 

40 นาที - 
 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

โฉนดที�ดนิหนงัสอืรบัรองการทําประโยชนห์รอืหนงัสอืกรรมสทิธ ิ�
หอ้งชุด  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมที�ดนิ 

2) 
 

สําเนาทะเบ ียนบา้น  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

3) 
 

บตัรประจําตวัประชาชน  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

4) 
 

หลกัฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งกรณีไม่ได้รบัโอนส ิ�งปลูก
สรา้งมาพรอ้มกบัที�ดนิตอ้งมหีลกัฐานการเป็นเจา้ของส ิ�งปลูกสรา้ง
เชน่หลกัฐานที�ผู้โอนขออนุญาตปลูกสรา้งหรอืถา้ไม่มใีห้ใช้

หลกัฐานการออกหมายเลขประจําบา้นให้แก่ผู้โอนหรอืหลกัฐาน
ของทางราชการท ี�เป็นหลกัฐานเชื�อไดว้่าเป็นเจา้ของส ิ�งปลูกสรา้ง
จรงิเป็นตน้  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

5) 
 

หลกัฐานของทางราชการแสดงว่าได้มกีารเปลี�ยนชื�อตวัชื�อสกุล 
(ถา้มกีารเปล ี�ยนชื�อตวัชื�อสกุลไม่ตรงกบัชื�อตวัชื�อสกุลในหนงัสอื
แสดงสทิธใินที�ดนิ)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

6) 
 

ทะเบยีนสมรสทะเบยีนหย่าพรอ้มท ั�งบนัทกึหลงัการหย่าของผูโ้อน 
(ถา้มกีารจดทะเบยีนสมรสหรือจดทะเบยีนหย่า)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

7) 
 

หนงัสอืยนิยอมให้ทํานิติกรรมของคู่สมรส (ตน้ฉบบัซึ�งผูข้อจดัทํา) 
พรอ้มบตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้นของคู่สมรสและ

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

ทะเบยีนสมรส  (สําเนารบัรองความถูกตอ้ง)  กรณีท ี�ตอ้งให้ความ
ยนิยอมเชน่เป็นสนิสมรสที�ใสช่ื�อไวเ้พยีงผูเ้ดยีวเป็นตน้ (ถา้มคีู่
สมรสโดยชอบดว้ยกฎหมายและเป็นสนิสมรส) ยกเวน้กรณีคู ่สมรส
แสดงตวัยนิยอมให้ทํานิติกรรมดว้ยตนเอง 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา ) 

8) 
 

ใบมรณบตัรคู่สมรส (ถา้คู่สมรสถงึแก่กรรม)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

9) 
 

ทะเบยีนหย่าพร้อมท ั�งบนัทกึหลงัการหย่าของผู ้โอน (ตน้ฉบบั) 
หรอืตน้ฉบบัและสําเนาคําพพิากษาหรือคําส ั�งศาลและหนงัสอื
รบัรองคดถีงึที�สุดมาแสดงดว้ย  (กรณีแบ่งทรพัยส์นิระหว่างคู ่
สมรส) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

- 

10) 
 

หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลซึ�งสาระสาํคญัต่างๆในหนงัสอืรบัรองที�
นํามาแสดงยงัเป็นปัจจุบนั  (ตน้ฉบบั)  สําเนาบญัชรีายชื�อผูถ้อืหุ ้น
และสําเนาหนงัสอืรบัรองนติบิุคคลดงักล่าวซึ�งผู ้มอีํานาจทําการ
แทนนิติบุคคล  (ไม่ใชผู่ร้บัมอบอํานาจ)  รบัรองความถูกตอ้ง
พรอ้มประทบัตราของนติบิุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนติบิุคคลระบุว่า
ตอ้งมกีารประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

11) 
 

บตัรประจําตวัประชาชนหรอืหนงัสอืเดนิทาง (กรณีกรรมการเป็น
คนต่างดา้ว) สําเนาทะเบยีนบา้น (ตน้ฉบบั) ของกรรมการผูม้ ี
อํานาจทําการแทนนติบิุคคลและตราประทบัของนติบิุคคล (กรณี
หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา) พรอ้มท ั�งตวั
อย่างลายมอืชื�อของกรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล  
(ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล ) 

กรมการปกครอง 

12) 
 

รายงานการประชุมของนิติบคุคลที�มมีตใิห้โอนหรือรบัโอนที�ดนิ
ที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งหรอืห้องชุดพร้อมรายละเอยีดที�เกี�ยวขอ้ง  
(กรณีนติบิุคคลมกีรรมการเพยีงคนเดยีวไม่ต้องใช้รายงานการ
ประชุมเวน้แต่ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลตอ้งประชุมผูถ้อืหุ ้นท ั�งหมด
ใหแ้สดงรายงานการประชุมผูถ้อืหุน้) ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรอง
ความถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราของนติบิุคคลกรณีหนงัสอืรบัรอง
นติบิุคคลระบุว่าตอ้งมกีารประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคลซึ�งผูข้อเป็นผูจ้ัดทํา) 

- 

13) 
 

-  บญัชรีายชื�อผูถ้อืหุ ้นกรณีบรษิทัจํากดัหรอืบรษิทัมหาชนจํากดั
เป็นผูถ้อืหุน้อยู่ดว้ยให้แสดงรายชื�อผูถ้อืหุน้โดยแสดงสญัชาตแิละ
จํานวนหุ ้นของผู้ถอืหุ ้นนั�นดว้ยตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความ
ถูกตอ้งพร้อมประทบัตราของนติบิุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนติ ิ
บุคคลระบุว ่าต้องมีการประทบัตรา                                                                        
-  รายชื�อและสญัชาตขิองสมาชกิกรณีสมาคมหรอืสหกรณ์ขอรบั

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

โอนที�ดนิหรอืห้องชุด 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

14) 
 

ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลหนงัสอืบรคิณห์สนธแิละวตัถุประสงค ์ 
(ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้ง)  พรอ้มประทบัตราของนติ ิ
บุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าตอ้งมกีารประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

15) 
 

บญัชรีายชื�อผูถ้อืหุ ้นของนิตบิุคคล  (ไทย)  ซึ�งถอืหุ ้นในบริษทั
จํากดัหรอืบรษิทัมหาชนจํากดั  (ผูข้อรบัโอนที�ดนิ)  และถา้นติ ิ
บุคคล  (ไทย)  น ั�นมนีติบิุคคล  (ไทย)  อื�นถอืหุ ้นอยู่อกีตอ้งแสดง
หลกัฐานบญัชรีายชื�อผูถ้อืหุน้ของนิติบุคคล  (ไทย)  อื�นดว้ย 
(ตน้ฉบบัพรอ้มสําเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

16) 
 

หนงัสอืรบัรองของบรษิทัศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์ (ประเทศไทย)  
จํากดัหรอืหนงัสอืรบัรองของนายทะเบยีนของบรษิทัว่าจะควบคุม
อตัราสว่นการถอืหุน้ของคนต่างด้าวของบริษทัมหาชนจํากดัน ั�น
ไม่ให้เกนิกว่าร้อยละ  49  ของทุนจดทะเบ ียน  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีบริษัทมหาชนจํากัดไม่ไดเ้ป็นผูร้ับโอนที�ดนิแต่เป็นผูถ้ือ
หุน้ในบริษัทที�ขอรับโอนที�ดิน) 

- 

17) 
 

กรณีรบัโอนที�ดนิโดยมวีตัถุประสงคเ์พื�อประกอบธุรกจิ
อสงัหารมิทรพัยห์รอืมเีหตุเชื�อไดว้่าใหค้นไทยเป็นผูถ้อืหุน้แทนคน
ต่างดา้วตอ้งใชห้ลกัฐานตามชอ่งหมายเหตุ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1.  ที�มาของเง ินที�ผูถ้ือหุน้สญัชาตไิทยนํามาซื�อหุน้เชน่ 
     1.1  หนังสอืรับรองจากสถานประกอบการว่าผูถ้ือหุน้ปฏิบัติงานใน
ตําแหน่งใดตั �งแต่เมื�อใดมีรายไดเ้ดือนละเท่าไรหรือหลักฐานที�เชื�อถือได ้
     1.2 หลักฐานที�แสดงที�มาของเงินที�ซื�อหุน้เชน่บัญชเีงินฝากสัญญา
กูย้ืมเป็นตน้ 
     1.3 กรณีผูถ้ือหุน้เป็นนิต ิบุคคลสัญชาตไิทยใหแ้สดงหลักฐานตาม 
1.2 พรอ้มรายงานการประชุมของนิตบิุคคลที�มีมตเิกี�ยวกับเรื�องดังกล่าว 
2. กรณีซื�อที�ดนิในราคาสูงกว่าทุนจดทะเบ ียนโดยไม่มีการจํานองที�ดนิให ้
แสดงหลักฐานที�มาของเง ินเช่นสญัญากูย้ืมหลักฐานการโอนเง ินจาก
ต่างประเทศการถอนเงินจากบัญชเีงินฝากรายงานการประชุมของนิติ
บุคคลผูกู้แ้ละผูใ้หกู้แ้ละงบดุลบริษัท) 

- 

18) 
 

กรณีคนไทยท ี�มคีู ่สมรสต่างดา้วขอซื�อที�ดนิหรอืหอ้งชุดเพื�อเป็นสนิ
สว่นตวัใชห้ลกัฐานตามชอ่งหมายเหตุ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1. คนไทยและคู่สมรสต่างดา้วตอ้งมาใหถ้อ้ยคําต่อพนักงาน
เจา้หนา้ที�ว่าเงนิที�ซ ื�อที�ดนิหรือหอ้งชุดเป็นสนิสว่นตัวของคนไทย 
2.  กรณีคนต่างดา้วไม่สามารถไปใหถ้อ้ยคําตาม  1.  ใหค้นไทยและคู่
สมรสต่างดา้วไปยื�นคําขอบันทึกถอ้ยคําตาม  1.  ณสํานักงานที�ดนิ
กรุงเทพมหานครหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงานที�ดนิจังหวัดหรือสาขา
หรือสว่นแยกสาํนักงานที�ด ินอําเภอหรือสาํนักงานที�ดนิกิ�งอําเภอแห่งใดก็

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

ไดแ้ลว้ใหค้นไทยนําหนังสอืรับรองนั �นไปมอบใหเ้จา้พนักงานที�ดนิผูจ้ด
ทะเบียนสทิธิและนิตกิรรม 
3.  ถา้คู่สมรสต่างดา้วอยู่ต่างประเทศใหบ้ันทึกถอ้ยคําตาม  1.  ที�
สถานทูตสถานกงสุลหรือโนตารีปับบลคิณประเทศนั �นแลว้นําหนังสอื
รับรองมามอบใหเ้จา้พนักงานที�ดนิผูจ้ดทะเบียนสทิธิและนิติกรรม) 

19) 
 

กรณีคนไทยท ี�มคีู ่สมรสต่างดา้วซื�อหอ้งชุดเพื�อเป็นสนิสมรสหรอื
คนต่างดา้วซื�อหอ้งชุด (ใช ้ 1.  และ  2.  หรอื  3.  หรอื  1.  และ  
4.  หรอื  1.  และ  5.  อย่างใดอย่างหนึ�งตามชอ่งหมายเหตุ) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1.  หนังสอืเดนิทางแสดงสญัชาตขิองคนต่างดา้วและ 
2.  ใบสาํคัญถิ�นที�อยู่ตามแบบตม.  11 , ตม. 15 หรือตม. 17  ที�ออกโดย
สํานักงานตํารวจแห่งชาต ิ
3.  ใบสาํคัญประจําตัวคนต่างดา้วออกใหโ้ดยสถานีตํารวจทอ้งที�ที�คนต่าง
ดา้วมีภูมลิําเนาอยู่ 
อนึ�งคนต่างดา้วซึ�งมีใบสาํคัญประจําตัวคนต่างดา้วตาม  3.  แลว้ไม่ตอ้ง
แสดงหลักฐานตาม  1.  และ  2.  อีก 
4.  หนังสอืสาํนักงานคณะกรรมการสง่เสริมการลงทุนที�รับรองว่าเป็นคน
ต่างดา้วที�ไดร้ับอนุญาตใหอ้ยู่ในราชอาณาจักรตามกฎหมายว่าดว้ยการ
สง่เสริมการลงทนุหรือ 
5.  หลักฐานการนําเง ินตราต่างประเทศเขา้มาในราชอาณาจักรหรือถอน
เงินจากบัญชเีงินบาทของบุคคลที�มีถิ�นที�อยู่นอกประเทศหรือถอนเง ินจาก
บัญชเีงินฝากเงินตราต่างประเทศจํานวนไม่นอ้ยกว่าค่าหอ้งชุดที�จะซื�อ) 

- 

20) 
 

กรณีคนไทยท ี�มคีู ่สมรสต่างดา้วรบัใหห้้องชุดเพ ื�อเป็นสนิสมรส  
(ใช ้ 1.  และ  2.  หรอื  3.  หรอื  1.  และ  4.  อย่างใดอย่างหนึ�ง
ตามชอ่งหมายเหตุ) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1.  หนังสอืเดนิทางแสดงสญัชาตขิองคนต่างดา้วและ 
2.  ใบสาํคัญถิ�นที�อยู่ตามแบบตม.  11 , ตม. 15 หรือตม. 17  ที�ออกโดย
สํานักงานตํารวจแห่งชาต ิ
3.  ใบสาํคัญประจําตัวคนต่างดา้วออกใหโ้ดยสถานีตํารวจทอ้งที�ที�คนต่าง
ดา้วมีภูมลิําเนาอยู่ 
อนึ�งคนต่างดา้วซึ�งมีใบสาํคัญประจําตัวคนต่างดา้วตาม  3.  แลว้ไม่ตอ้ง
แสดงหลักฐานตาม  1.  และ  2.  อีก 
4.  หนังสอืสาํนักงานคณะกรรมการสง่เสริมการลงทุนที�รับรองว่าเป็นคน
ต่างดา้วที�ไดร้ับอนุญาตใหอ้ยู่ในราชอาณาจักรตามกฎหมายว่าดว้ยการ
สง่เสริมการลงทุน) 

- 

21) 
 

กรณีนติบิุคคลต่างดา้วขอซื�อหอ้งชุดใชห้ลกัฐานตามชอ่งหมาย
เหตุ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1. หนังสอืรับรองนิต ิบคุคลซึ�งสาระสาํคัญต่างๆในหนังสอื
รับรองที�นํามาแสดงยังเป็นปัจจุบัน  (ตน้ฉบับ)  และสาํเนาหนังสอืรับรอง
นิตบิุคคลดังกล่าวซึ�งผูม้ีอํานาจทําการแทนนิตบิุคคล  (ไม่ใชผู่ร้ับมอบ
อํานาจ)  รับรองความถูกตอ้งพรอ้มประทับตราของนิต ิบุคคลกรณีหนังสอื
รับรองนิตบิุคคลระบุว่าตอ้งมีการประทับตรา 
2. บัตรประจําตัวประชาชนสาํเนาทะเบียนบา้นหรือหนังสอืเดินทางแสดง
สญัชาต ิ(ตน้ฉบับ) ของกรรมการผูม้ีอํานาจทําการแทนนิติบุคคลและตรา
ประทับของนิตบิุคคล (กรณีหนังสอืรับรองนิติบุคคลระบุว่าตอ้งมีการ
ประทับตรา) พรอ้มทั �งตัวอย่างลายมือชื�อของกรรมการผูม้ีอํานาจทําการ
แทนนิตบิุคคล  (ตน้ฉบับ) 

- 
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3. รายงานการประชุมของนิติบุคคลที�มีมตใิหโ้อนหรือรับโอนหอ้งชุด
พรอ้มรายละเอียดที�เกี�ยวขอ้ง  (กรณีนิตบิุคคลมีกรรมการเพียงคนเดียวไม่
ตอ้งใชร้ายงานการประชุมเวน้แต่ขอ้บังคับของนิตบิุคคลตอ้งประชุมผูถ้ือ
หุน้ทั �งหมดใหแ้สดงรายงานการประชุมผูถ้ือหุน้) ตน้ฉบับและสาํเนา
รับรองความถูกตอ้งพรอ้มประทับตราของนิตบิุคคลกรณีหนังสอืรับรองนิต ิ
บุคคลระบุว่าตอ้งมีการประทับตรา 
4. -  บัญชรีายชื�อผูถ้ือหุน้ตน้ฉบับและสาํเนารับรองความถูกตอ้งพรอ้ม
ประทับตราของนิติบุคคลกรณีหนังสอืรับรองนิตบิุคคลระบุว่าตอ้งมีการ
ประทับตรา                                                                           -  
รายชื�อและสญัชาตขิองสมาชกิกรณีสมาคมหรือสหกรณ์ขอรับโอนหอ้ง
ชุด 
5. ขอ้บังคับของนิติบคุคลหนังสอืบริคณห์สนธิและวัตถุประสงค ์ 
(ตน้ฉบับและสาํเนารับรองความถูกตอ้ง)  พรอ้มประทับตราของนิตบิุคคล
กรณีหนังสอืรับรองนิติบุคคลระบุว่าตอ้งมีการประทับตรา 
6. หลักฐานการเป็นผูไ้ดร้ับบัตรสง่เสริมการลงทุนตามกฎหมายว่าดว้ย
การสง่เสร ิมการลงทุน 
7. หลักฐานการนําเงินตราต่างประเทศเขา้มาในราชอาณาจักรหรือ
หลักฐานการถอนเง ินจากบัญชเีงินบาทของบุคคลที�มีถ ิ�นที�อยู่นอก
ประเทศหรือถอนเงนิจากบัญชเีง ินฝากเงินตราต่างประเทศจํานวนไม่นอ้ย
กว่าค่าหอ้งชุดที�จะซื�อ  (ตน้ฉบับ)) 

22) 
 

หนงัสอืรบัรองการปลอดหนี�จากนติบิุคคลอาคารชุด  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีโอนหอ้งชุด) 

- 

23) 
 

หนงัสอืรบัรองของนติบิุคคลอาคารชุดท ี�รบัรองว่ามคีนต่างดา้วถอื
กรรมสทิธ ิ�ในหอ้งชุดไม่เกนิรอ้ยละ  49  ของเนื�อที�ห ้องชุดท ั�งหมด
ในอาคารชุดน ั�น (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีโอนหอ้งชุดใหแ้ก่คนต่างดา้วหรือนิตบิุคคลต่างดา้ว) 

- 

24) 
 

หนงัสอืมอบอํานาจ  (ผูข้อจดัทํา)  และบตัรประจําตวัประชาชนผู ้
มอบอํานาจหรอืสําเนาบตัรประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบียน
บา้น (ถ่ายเอกสาร) ท ี�ผูม้อบอํานาจรบัรองความถูกตอ้งพรอ้มบตัร
ประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีนบา้น  (ตน้ฉบบั)  ของผูร้บั
มอบอํานาจ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีไม่ไปดําเนินการดว้ยตนเอง  ) 

- 

25) 
 

กรณีกฎหมายกําหนดใหต้อ้งมหีลกัฐานคํายนิยอมหรอืตอ้งไดร้บั
อนุญาตจากหน่วยงานใดหรอืบุคคลใดก่อนตอ้งนําหลกัฐานน ั�นมา
แสดงด้วยเชน่กรณีผูเ้ยาวข์ายที�ดนิซึ�งตอ้งขออนุญาตศาลก่อน
ตามกฎหมายเป็นตน้ (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

26) 
 

คําพพิากษาหรอืคําส ั�งศาลและหนงัสอืรบัรองคดถีงึที�สุดตน้ฉบบั
พรอ้มสําเนารบัรองความถูกตอ้ง 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีการโอนตามคําสั�งศาลหรือโอนโดยมีคําพิพากษา) 

- 

27) 
 

สญัญาขายฝากฉบบัผูร้บัซื�อฝากซึ�งมกีารสลกัหลงัว่าไดม้กีารไถ่
จากขายฝากแลว้หรอืหลกัฐานเป็นหนงัสอืของผูร้บัซื�อฝากว่าไดม้ ี

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

การไถ่จากการขายฝากแลว้   (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีไถ่จากขายฝากถา้ผูไ้ถ่จากขายฝากมายื�นคําขอฝ่าย
เดียว) 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอกรณีท ี�ดนิแปลงละ   5  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

2) ค่าคําขอกรณีหอ้งชุดห้องชุดละ   20  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

3) ค่าธรรมเนียม  2 %  ของราคาประเมนิ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 2 % 
 
 

4) ค่าธรรมเน ียม  0.5% ของราคาประเมนิ  (กรณีเป็นการโอนโดย
เสน่หาไม่มคี่าตอบแทนระหว่างบุพการีกบัผู ้สบืสนัดานหร ือระหว่าง
คู่สมรส) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0.5 % 
 
 

5) ค่าภาษีหกัณที�จ่ายกรณีผู ้โอนเป็นนติ ิบุคคลเสยี 1 % ของราคาที�
สูงกว่าระหว่างราคาประเมนิกบัราคาทุนทรพัยท์ี�ผูข้อแสดง 
(หมายเหต:ุ (สําหรับคา่ภาษีหักณที�จา่ยกรณีผูโ้อนเป็นบคุคลธรรมดา
คํานวณจากราคาประเมนิตามวธิกีารที�กําหนดในประมวลรัษฎากร)) 

ค่าธรรมเนียม 1 % 
 
 

6) ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะกรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดาเสยี 3.3 % (รวม
ภาษีท้องถิ�น) ของราคาที�สูงกว่าระหว่างราคาประเมนิกบัราคาทุน
ทร ัพย ์ที�ผู ้ขอแสดง  (ถ ้าอยู่ในหลกัเกณฑ์ที�ต้องเสียภาษีธุรก ิจ
เฉพาะตามประมวลรษัฎากร 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 3.3 % 
 
 

7) ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะกรณีผู ้โอนเป็นนติบิุคคลเสยี 3.3 % (รวมภาษี
ทอ้งถิ�น) ของราคาที�สูงกว่าระหว่างราคาประเมนิกบัราคาทุนทรพัย ์
ท ี�ผูข้อแสดง 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 3.3 % 
 
 

8) ค่าอากรแสตมป์กรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดาเสยี 0.5 %  ของ
ราคาท ี�สูงกว่าระหว่างราคาประเมนิกบัราคาทุนทรพัยท์ ี�ผู้ขอแสดง  
(ถ้า เส ียภาษีธุรก ิจ เฉพาะแล้ว ไม่ต้องเสียค่ าอากรแสตมป์) 
(สําหรบักรณีผู ้โอนเป็นน ิติบุคคลไม่ต้องเสยีเพราะเสยีภาษีธุรก ิจ
เ ฉ พ า ะ แ ล้ ว ) 
 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0.5 % 
 
 

9) ค่าอากรคู ่ฉบบักรณีมกีารจดัทําตราสารซึ�งมีข้อความอย่างเดยีวกนั
กบัต ้นฉบบัและผู ้กระทําตราสารได ้ลงลายมือชื�อไว้อย่างเด ียวกบั
ตน้ฉบบัเสยีค่าอากรคู ่ฉบบั   5   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

10) ค่ามอบอํานาจกรณีที�ดนิเร ื�องละ  20  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

11) ค่ามอบอํานาจกรณีห้องชุดเร ื�องละ   50  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 



ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

12) ค่าพยานให้แก่พยานกรณีที�ดนิคนละ  10  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

13) ค่าพยานให้แก่พยานกรณีห้องชุดคนละ   20  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/เจา้พนักงานที�ดนิอําเภอพื�นที�ที�ใชบ้ริการ 
(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ด ินจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/สํานักงานที�ดนิอําเภอ/สาํนักงานที�ดนิกิ�งอําเภอ 
(หมายเหต:ุ -) 

3) ศนูย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษาฯชั �น 
6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจง้วัฒนะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กทม.  10210 
(หมายเหต:ุ -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 
1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทุกแห่งหรือสามารถตรวจสอบดว้ย

ตนเองจากเว็บไซต ์ www.dol.go.th/registry 
(หมายเหต:ุ -) 

 

หมายเหตุ 

1. เอกสารที�นํามาแสดงต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ถา้เป็นภาษาต่างประเทศตอ้งแปลเป็นภาษาไทยที�รับรองความถูกตอ้งโดย 
     1.1 คนไทยที�จบการศกึษาในระดับไม่ตํ �ากว่าปริญญาตรีในหลักสูตรที�ใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษาในการเร ียน
การสอนหรือ 
     1. 2 อาจารย์ในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศกึษาและเป็นผูส้อนภาษาที�ปรากฏในเอกสารนั�นในสถาบันการศกึษาหรือ 
     1.3 สถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศที�ตั �งอยู่ในประเทศไทยโดยประเทศนั �นใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษา
ราชการหรือ 
     1.4 สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในต่างประเทศ 
(ทั �งนี�ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัต ิวธิีปฏบิัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ 29/06/2558 


