
คู่มอืสําหรบัประชาชน : จดทะเบยีนประเภทโอนอสงัหารมิทรพัยก์รณีตอ้งประกาศ 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1.กรณีไม่แลว้เสร็จในวันยื�นคําขอเนื�องจากตอ้งมีการประกาศตามกฎหมายสาํหรับการโอนที�ดนิมีหลักฐานเป็นหนังสอืรับรองการ

ทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือโอนเฉพาะส ิ�งปลูกสรา้งซึ�งกฎหมายกําหนดใหต้อ้งประกาศ 30 วัน (กรณีที�ตอ้งมีการ

ประกาศหรือไม่ไดร้ับยกเวน้ไม่ตอ้งประกาศเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ. 2497) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวลกฎหมายที�ดินพ.ศ. 2497) 

2.การขอจดทะเบียนประเภทการโอนที�ดนิหรือส ิ�งปลูกสรา้งกรณีตอ้งมีการประกาศตามกฎหมายเชน่ขายขายฝากใหแ้ลกเปลี�ยน

โอนชําระค่าหุน้โอนชาํระหนี�การไดม้าโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 1367 การลงชื�อคู่สมรส

แบ่งทรัพย์สนิระหว่างคู่สมรสเป็นตน้ 

3. ผูโ้อนจะตอ้งเป็นเจา้ของที�ด ินที�มีชื�อตนเองปรากฏอยู่ในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินและผูร้ับโอนตอ้งเป็นบุคคลที�มีสัญชาติไทย 

(เวน้แต่มีกฎหมายบัญญัตไิวโ้ดยเฉพาะใหบุ้คคลที�ไม่มีสญัชาติไทยรับโอนได)้ 

กรณีผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคลสญัชาติไทยแต่มีสทิธิการไดม้าซึ�งที�ด ินเสมือนคนต่างดา้วตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นมาตรา 97 

และ 98 แห่งประมวลกฎหมายที�ดนิไม่สามารถรับโอนได ้(เวน้แต่มีกฎหมายกําหนดใหน้ิตบิุคคลสญัชาตไิทยแต่มีสทิธิการไดม้า

ซึ�งที�ดนิเสมือนคนต่างดา้วรับโอนได)้ 

4. หากเป็นการโอนที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งหรือโอนเฉพาะส ิ�งปลูกสรา้งเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งจะตอ้งมีหลักฐานการเป็นเจา้ของส ิ�ง

ปลูกสรา้ง 

5. ผูข้อตอ้งยื�นเอกสารหลักฐานต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิพื�นที�ที�รับผิดชอบซึ�งที�ดนิหรือส ิ�งปลูกสรา้งตั �งอยู่โดยตอ้ง

ตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ ์

5.1 ครั �งแรกในวันยื�นคําขอเพื�อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆเบื�องตน้ก่อนและรับบัตรควิเพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวน

ตามลําดับก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) 

5.2 ครั �งที�สองในวันจดทะเบียนผูข้อตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ์เพื�อรับบัตรควิและรอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนตามลําดับ

ก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) 

6. พนักงานเจา้หนา้ที�ตอ้งสอบสวนสทิธิและความสามารถรวมตลอดถงึความสมบูรณ์ของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวล

กฎหมายที�ดนิพ.ศ. 2497 และที�แกไ้ขเพิ�มเติ�มรวมทั�งกฎหมายและระเบียบที�เกี�ยวขอ้ง 

7. ระยะเวลาดําเนินการ 

7.1 วันยื�นคําขอ (1 วัน) ใชร้ะยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวนคู่กรณีและ

หนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ�งปลูกสรา้งเชน่กรณีมีคู่กรณีฝ่ายละหลายรายหรือหนังสอืรับรองการทํา

ประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเป็นตน้และในบางกรณีอาจตอ้งใช ้

เวลาเพิ�มตามขอ้เท็จจริงเช่นหลักฐานไม่ชัดเจนตอ้งสอบสวนเพิ�มเติมเพื�อใหข้อ้เท็จจริงยตุขิายที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งแต่ขนาด

สิ�งปลูกสรา้งตามหลักฐานเดมิกับขอ้เท็จจริงที�ขอจดทะเบยีนไม่ตรงกันเป็นตน้ 

7.2 การนับระยะเวลาปิดประกาศครบ 30 วันนับแต่วันปิดประกาศฉบับสุดทา้ยนําสง่ประกาศและปิดประกาศรวม 10 วันนับแต่วันที�

เจา้พนักงานที�ดนิลงนามและทําหนังสอืแจง้ผูข้อภายใน 5 วันนับแต่วันประกาศครบกําหนดทั�งนี�ระยะเวลาอาจเพิ�มขึ�นไดต้าม

ขอ้เท็จจริงเป็นกรณีไปเชน่กรณีไดร้ับหลักฐานการปิดประกาศจากไปรษณีย์หรือผูข้อล่าชา้หรือหลักฐานการปิดประกาศสูญหาย

ตอ้งปิดประกาศใหม่เป็นตน้ 

7.3 วันจดทะเบียน (1 วัน) ใชร้ะยะเวลาประมาณ 120 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนทั�งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มรับเรื�องเพื�อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่

กับจํานวนคู่กรณีหรือหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ�งปลูกสรา้งเชน่กรณีมีคู่กรณีฝ่ายละหลายรายหรือ

หนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเป็นตน้ 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานครหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงาน
ที�ดนิจังหวัดหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงานที�ดนิอําเภอหรือ

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. 



สาํนักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือสิ�งปลูกสรา้งตั �งอยู่/
ตดิต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 
 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :47 วัน 
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การพจิารณา 
วันยื�นคําขอ 
- ยื�นคําขอ 
- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สารบบที�ดนิและหนังสอืรับรองการทํา
ประโยชน์  (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือหลักฐานการเป็นเจา้ของสิ�ง
ปลูกสรา้ง 
- รับคําขอและสอบสวนคู่กรณีตรวจอายัด 
- ทําคําขอและคู่กรณีลงนามในคําขอ 
- เจา้หนา้ที�สั�งรับคําขอ 
- ชําระค่าธรรมเนียมคําขอและค่าประกาศ 
- จัดทําประกาศหนังสอืนําสง่ประกาศ 
- เสนอเจา้พนักงานที�ดนิลงนามประกาศ 
(หมายเหต:ุ -) 

1 วัน - 
 

2) การพจิารณา 
การประกาศมีกําหนด  30  วัน 
- สง่ประกาศใหพ้นักงานเจา้หนา้ที�ปิดตามสถานที�ที�กฎหมาย
กําหนด 
(ระยะเวลานําสง่ประกาศและปิดประกาศรวม  10  วันนับแต่วันที�
เจา้พนักงานที�ดนิลงนาม) 
- ประกาศครบกําหนด  30  วันไม่มีผูโ้ตแ้ยง้คัดคา้น (การนับ
ระยะเวลาประกาศ 30 วันใหเ้ร ิ�มนับวันปิดประกาศฉบับสุดทา้ย) 
- ทําหนังสอืแจง้ผูข้อมาดําเนินการเพื�อจดทะเบียน 
(ภายใน  5  วันนับแต่วันประกาศครบกําหนด) 
(หมายเหต:ุ -) 

45 วัน - 
 

3) การพจิารณา 
วันจดทะเบียน 
- ยื�นหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดิน 
- ตรวจสอบเรื�อง/ตรวจอายัด 
- เจา้พนักงานที�ดนิพิจารณาสั�งจดทะเบียน 
- ทําสญัญา/บันทึกขอ้ตกลง/คู่กรณีลงนาม/แกท้ะเบียน 
- ประเมินราคาทุนทรัพย์คํานวณค่าใชจ้่าย/ผูข้อชําระเงิน 
- เจา้พนักงานที�ดนิตรวจสอบเรื�อง/ลงนามจดทะเบียน/
ประทับตราประจําตําแหน่งในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือสมุด
ทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมเกี�ยวกับอสงัหา 
ริมทรัพย์พรอ้มทั �งแจกใหผู้ข้อตรวจสอบความถูกตอ้ง 
(หมายเหต:ุ -) 

1 วัน - 
 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

หนงัสอืรบัรองการทําประโยชน ์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมที�ดนิ 

2) 
 

บตัรประจําตวัประชาชน  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 

กรมการปกครอง 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

3) 
 

สําเนาทะเบ ียนบา้น  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

4) 
 

หลกัฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งกรณีไม่ได้รบัโอนส ิ�งปลูก
สรา้งมาพรอ้มกบัที�ดนิตอ้งมหีลกัฐานการเป็นเจา้ของส ิ�งปลูกสร้าง
เชน่หลกัฐานที�ผู้โอนขออนุญาตปลูกสรา้งหรอืถา้ไม่มใีห้ใช้

หลกัฐานการออกหมายเลขประจําบา้นให้แก่ผู้โอนหรือหลกัฐาน
ของทางราชการท ี�เป็นหลกัฐานเชื�อไดว้่าเป็นเจา้ของส ิ�งปลูกสรา้ง
จรงิเป็นตน้  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

5) 
 

หลกัฐานของทางราชการแสดงว่าได้มกีารเปลี�ยนชื�อตวัชื�อสกุล 
(ถา้มกีารเปล ี�ยนชื�อตวัชื�อสกุลไม่ตรงกบัชื�อตวัชื�อสกุลในหนงัสอื
แสดงสทิธใินที�ดนิ)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

6) 
 

ทะเบยีนสมรสทะเบยีนหย่าพรอ้มบนัทกึหลงัการหย่าของผูโ้อน  
(ถา้มกีารจดทะเบยีนสมรสหรือจดทะเบยีนหย่า)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

7) 
 

หนงัสอืยนิยอมให้ทํานิติกรรมของคู่สมรส (ตน้ฉบบัซึ�งผูข้อจดัทํา) 
พรอ้มบตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้นของคู่สมรสและ
ทะเบยีนสมรส  (สําเนารบัรองความถูกตอ้ง)  กรณีท ี�ตอ้งให้ความ
ยนิยอมเชน่เป็นสนิสมรสที�ใสช่ื�อไวเ้พยีงผูเ้ดยีวเป็นตน้ (ถา้มคีู่
สมรสโดยชอบดว้ยกฎหมายและเป็นสนิสมรส) ยกเวน้กรณีคู ่สมรส
แสดงตวัยนิยอมให้ทํานิติกรรมดว้ยตนเอง 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา  ) 

- 

8) 
 

ใบมรณบตัรคู่สมรส (ถา้คู่สมรสถงึแก่กรรม)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

9) 
 

ทะเบยีนหย่าพร้อมท ั�งบนัทกึหลงัการหย่าของผู ้โอน (ตน้ฉบบั)  
หรอืตน้ฉบบัและสําเนาคําพพิากษาหรือคําส ั�งศาลและหนงัสอื
รบัรองคดถีงึที�สุดมาแสดงดว้ย  (กรณีแบ่งทรพัยส์นิระหว่างคู ่
สมรส)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

- 

10) 
 

หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลซึ�งสาระสาํคญัต่างๆในหนงัสอืรบัรองที�
นํามาแสดงยงัเป็นปัจจุบนั  (ตน้ฉบบั)  สําเนาบญัชรีายชื�อผูถ้อืหุ ้น
และสําเนาหนงัสอืรบัรองนติบิุคคลดงักล่าวซึ�งผู ้มอีํานาจทําการ
แทนนิติบุคคล  (ไม่ใชผู่ร้บัมอบอํานาจ)  รบัรองความถูกตอ้ง
พรอ้มประทบัตราของนติบิุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนติบิุคคลระบุว่า
ตอ้งมกีารประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

11) 
 

บตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้น (ตน้ฉบบั) ของ
กรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคลและตราประทบัของนติ ิ
บุคคล (กรณีหนงัสอืรบัรองนติบิุคคลระบุว ่าต้องมีการประทบัตรา) 
พรอ้มท ั�งตวัอย่างลายมอืชื�อของกรรมการผูม้อีํานาจทําการแทน
นติบิุคคล  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ชุด 
สําเนา0ชุด 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล ) 

กรมการปกครอง 

12) 
 

รายงานการประชุมของนิติบคุคลที�มมีตใิห้โอนหรือรบัโอนที�ดนิ
หรอืส ิ�งปลูกสรา้งพรอ้มรายละเอยีดที�เก ี�ยวขอ้ง  (กรณีนิติบุคคลมี
กรรมการเพยีงคนเดยีวไม่ตอ้งใชร้ายงานการประชุมเวน้แต่
ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลตอ้งประชุมผูถ้ ือหุ ้นท ั�งหมดใหแ้สดง
รายงานการประชุมผูถ้อืหุน้) ตน้ฉบบัและสําเนารบัรองความ
ถูกตอ้งพร้อมประทบัตราของนติบิุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนติ ิ
บุคคลระบุว ่าต้องมีการประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคลซึ�งผูข้อเป็นผูจ้ัดทํา) 

- 

13) 
 

-  บญัชรีายชื�อผูถ้อืหุ ้นกรณีบรษิทัจํากดัหรอืบรษิทัมหาชนจํากดั
เป็นผูถ้อืหุน้อยู่ดว้ยให้แสดงรายชื�อผูถ้อืหุน้โดยแสดงสญัชาตแิละ
จํานวนหุ ้นของผู้ถือหุ้นน ั�นดว้ยตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความ
ถูกตอ้งพร้อมประทบัตราของนติบิุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนติ ิ
บุคคลระบุว ่าต้องมีการประทบัตรา                                                       
-  รายชื�อและสญัชาตขิองสมาชกิกรณีสมาคมหรอืสหกรณ์ขอรบั
โอนที�ดนิ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

14) 
 

ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลหนงัสอืบรคิณห์สนธแิละวตัถุประสงค ์ 
(ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้ง)  พรอ้มประทบัตราของนติ ิ
บุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

15) 
 

บญัชรีายชื�อผูถ้อืหุ ้นของนิตบิุคคล  (ไทย)  ซึ�งถอืหุ ้นในบริษทั
จํากดัหรอืบรษิทัมหาชนจํากดั  (ผูข้อรบัโอนที�ดนิ)  และถา้นติ ิ
บุคคล  (ไทย)  น ั�นมนีติบิุคคล  (ไทย)  อื�นถอืหุ ้นอยู่อกีตอ้งแสดง
หลกัฐานบญัชรีายชื�อผูถ้อืหุน้ของนิติบุคคล  (ไทย)  อื�นดว้ย  
(ตน้ฉบบัพรอ้มสําเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

16) 
 

หนงัสอืรบัรองของบรษิทัศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์ (ประเทศไทย)  
จํากดัหรอืหนงัสอืรบัรองของนายทะเบยีนของบรษิทัว่าจะควบคุม
อตัราสว่นการถอืหุน้ของคนต่างด้าวของบริษทัมหาชนจํากดัน ั�น
ไม่ให้เกนิกว่าร้อยละ  49  ของทุนจดทะเบ ียน  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีบริษัทมหาชนจํากัดไม่ไดเ้ป็นผูร้ับโอนที�ดนิแต่เป็นผูถ้ือ
หุน้ในบริษัทที�ขอรับโอนที�ดิน) 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

17) 
 

กรณีรบัโอนที�ดนิโดยมวีตัถุประสงคเ์พื�อประกอบธุรกจิ
อสงัหารมิทรพัยห์รอืมเีหตุเชื�อไดว้่าใหค้นไทยเป็นผูถ้อืหุน้แทนคน
ต่างดา้วใชห้ลกัฐานตามชอ่งหมายเหตุ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1.  ที�มาของเง ินที�ผูถ้ือหุน้สญัชาตไิทยนํามาซื�อหุน้เชน่ 
     1.1  หนังสอืรับรองจากสถานประกอบการว่าผูถ้ือหุน้ปฏิบัติงานใน
ตําแหน่งใดตั �งแต่เมื�อใดมีรายไดเ้ดือนละเท่าไรหรือหลักฐานที�เชื�อถือได ้
     1.2 หลักฐานที�แสดงที�มาของเงินที�ซื�อหุน้เชน่บัญชเีงินฝากสัญญา
กูย้ืมเป็นตน้ 
     1.3 กรณีผูถ้ือหุน้เป็นนิต ิบุคคลสัญชาตไิทยใหแ้สดงหลักฐานตาม 
1.2 พรอ้มรายงานการประชุมของนิตบิุคคลที�มีมตเิกี�ยวกับเรื�องดังกล่าว 
2. กรณีซื�อที�ดนิในราคาสูงกว่าทุนจดทะเบียนโดยไม่มีการจํานองที�ดนิให ้
แสดงหลักฐานที�มาของเง ินเช่นสญัญากูย้ืมหลักฐานการโอนเง ินจาก
ต่างประเทศการถอนเง ินจากบัญชเีงินฝากรายงานการประชุมของนิติ
บุคคลผูกู้แ้ละผูใ้หกู้แ้ละงบดุลบริษัท) 

- 

18) 
 

กรณีคนไทยท ี�มคีู ่สมรสต่างดา้วขอซื�อที�ดนิเพื�อเป็นสนิสว่นตวัใช้

หลกัฐานตามชอ่งหมายเหตุ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(1. คนไทยและคู่สมรสต่างดา้วตอ้งมาใหถ้อ้ยคําต่อพนักงาน
เจา้หนา้ที�ว่าเงนิที�ซ ื�อที�ดนิเป็นสนิสว่นตัวของคนไทย 
2.  กรณีคนต่างดา้วไม่สามารถไปใหถ้อ้ยคําตาม  1.  ใหค้นไทยและคู่
สมรสต่างดา้วไปยื�นคําขอบันทึกถอ้ยคําตาม  1.  ณสํานักงานที�ดนิ
กรุงเทพมหานครหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงานที�ดนิจังหวัดหรือสาขา
หรือสว่นแยกแห่งใดก็ไดแ้ลว้ใหค้นไทยนําหนังสอืรับรองนั �นไปมอบให ้
เจา้พนักงานที�ดนิผูจ้ดทะเบ ียนสทิธแิละนิติกรรม 
3.  ถา้คู่สมรสต่างดา้วอยู่ต่างประเทศใหบ้ันทึกถอ้ยคําตาม  1.  ที�
สถานทูตสถานกงสุลหรือโนตารีปับบลคิณประเทศนั �นแลว้นําหนังสอื
รับรองมามอบใหเ้จา้พนักงานที�ดนิผูจ้ดทะเบียนสทิธิและนิติกรรม) 

- 

19) 
 

หนงัสอืมอบอํานาจ    (ผูข้อจดัทํา)  และบตัรประจําตวัประชาชนผู ้
มอบอํานาจหรอืสําเนาบตัรประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบียน
บา้น (ถ่ายเอกสาร) ท ี�ผูม้อบอํานาจรบัรองความถูกตอ้งพรอ้มบตัร
ประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีนบา้น  (ตน้ฉบบั)  ของผูร้บั
มอบอํานาจ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีไม่ไปดําเนินการดว้ยตนเอง  ) 

- 

20) 
 

กรณีท ี�ส ิ�งปลูกสรา้งที�โอนไม่ใช่ของเจา้ของที�ดนิตอ้งมหีนงัสอื
ยนิยอมของเจา้ของที�ดนิใหท้ํานติกิรรมและยนืยนัว่าสิ�งปลูกสร้าง
น ั�นเป็นของผูโ้อนไม่ใชข่องเจา้ของที�ดนิ  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

21) 
 

กรณีกฎหมายกําหนดใหต้อ้งมหีลกัฐานคํายนิยอมหรอืตอ้งไดร้บั
อนุญาตจากหน่วยงานใดหรอืบุคคลใดก่อนตอ้งนําหลกัฐานน ั�นมา
แสดงด้วยเชน่กรณีผูเ้ยาวข์ายที�ดนิซึ�งตอ้งขออนุญาตศาลก่อน
ตามกฎหมายเป็นตน้ (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

22) คําพพิากษาหรอืคําส ั�งศาลและหนงัสอืรบัรองคดถีงึที�สุดตน้ฉบบั กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

 พรอ้มสําเนารบัรองความถูกตอ้ง 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีการโอนตามคําสั�งศาลหรือโอนโดยมีคําพิพากษา) 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอแปลงละ  5  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

2) ค่าธรรมเนียม  2 %  ของราคาประเมนิ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 2 % 
 
 

3) ค่าธรรมเน ียม  0.5% ของราคาประเมนิ  (กรณีเป็นการโอนโดย
เสน่หาไม่มคี่าตอบแทนระหว่างบุพการีกบัผู ้สบืสนัดานหร ือระหว่าง
คู่สมรส) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0.5 % 
 
 

4) ค่าภาษีหกัณที�จ่ายกรณีผู ้โอนเป็นนติ ิบุคคลเสยี 1 % ของราคาที�
สูงกว่าระหว่างราคาประเม ินก ับราคาทุนทร ัพย์ที�ผู ้ขอแสดง 
(สําหรบัค่าภาษีหกัณท ี�จ่ายกรณีผู ้โอนเป็นบุคคลธรรมดาคํานวณ
จากราคาประเมนิตามวธิีการท ี�กําหนดในประมวลรษัฎากร (อตัรา
กา้วหนา้) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 1 % 
 
 

5) ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะกรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดาเสยี 3.3 % (รวม
ภาษีท้องถิ�น) ของราคาที�สูงกว่าระหว่างราคาประเมนิกบัราคาทุน
ทร ัพย ์ที�ผู ้ขอแสดง  (ถ ้าอยู่ในหลกัเกณฑ์ที�ต้องเสียภาษีธุรก ิจ
เฉพาะตามประมวลรษัฎากร) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 3.3 % 
 
 

6) ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะกรณีผู ้โอนเป็นนติบิุคคลเสยี 3.3 % (รวมภาษี
ทอ้งถิ�น) ของราคาที�สูงกว่าระหว่างราคาประเมนิกบัราคาทุนทรพัย ์
ท ี�ผูข้อแสดง 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 3.3 % 
 
 

7) ค่าอากรแสตมป์กรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดาเสยี 0.5 %  ของ
ราคาท ี�สูงกว่าระหว่างราคาประเมนิกบัราคาทุนทรพัยท์ ี�ผู้ขอแสดง  
(ถ้า เส ียภาษีธุรก ิจ เฉพาะแล้ว ไม่ต้องเสียค่ าอากรแสตมป์) 
(สําหรบักรณีผูโ้อนเป็นน ิติบุคคลไม่ต้องเสยีเพราะเสยีภาษีธุรก ิจ
เฉพาะแลว้) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0.5 % 
 
 

8) ค่าอากรคู ่ฉบบักรณีมกีารจดัทําตราสารซึ�งมีข้อความอย่างเดยีวกนั
กบัต ้นฉบบัและผู ้กระทําตราสารได ้ลงลายมือชื�อไว้อย่างเด ียวกบั
ตน้ฉบบัเสยีค่าอากรคู ่ฉบบั  5  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

9) ค่ามอบอํานาจเร ื�องละ  20  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

10) ค่าประกาศเรื�องละ  10  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

11) ค่าพยานให้แก่พยานคนละ  10  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

 



ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 
1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/เจา้พนักงานที�ดนิอําเภอพื�นที�ที�ใชบ้ริการ 

(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ด ินจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/สํานักงานที�ดนิอําเภอ 
(หมายเหต:ุ -) 

3) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษาฯชั �น 
6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจง้วัฒนะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กทม.  10210 
(หมายเหตุ: -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทุกแห่งหรือสามารถตรวจสอบดว้ย
ตนเองจากเว็บไซต ์ www.dol.go.th/registry 
(หมายเหต:ุ -) 

 

หมายเหตุ 

1. เอกสารที�นํามาแสดงต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ถา้เป็นภาษาต่างประเทศตอ้งแปลเป็นภาษาไทยที�รับรองความถูกตอ้งโดย 
     1.1 คนไทยที�จบการศกึษาในระดับไม่ตํ �ากว่าปริญญาตรีในหลักสูตรที�ใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษาในการเร ียน
การสอนหรือ 
     1.2อาจารย์ในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศกึษาและเป็นผูส้อนภาษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นในสถาบันการศกึษาหรือ 
     1.3สถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศที�ตั �งอยู่ในประเทศไทยโดยประเทศนั �นใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษา
ราชการหรือ 
     1.4สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในต่างประเทศ 
(ทั �งนี�ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติวธิีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ 29/06/2558 


